
Anddyri4 m²

Bað
7,8 m²

Hjón
17 m²

Gangur
9,6 m²

Herbergi
8,8 m²

Herbergi
9,6 m²

Þvottur
5,4 m²

Bílgeymsla
25,9 m²

Eldhús &stofa47,1 m²

TV
7,4 m²

Bað3,1 m²

Ar
inn

Heitur pottur m.læsanl. loki
0,4 m yfir aðliggjandi yfirborði
í samræmi við reglugerð
sem vitnað er til í greinargerð

Skyggni að ofan

Skyggni að ofan

Stoðveggur K: 82.65

Sorp

Sk
jól

ve
gg

ur

Sk
jól

ve
gg

ur

Sk
jól

ve
gg

ur

Sk
jó

lv
eg

gu
r

Sk
jó

lv
eg

gu
r

Skyggni að ofan

Skyggni að ofan

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur

Gangur6,6 m²

A
A

B

B

12
60

30
0

60
0

20
0

30 35
300 65 60 100 90 135 263 250

0

1327

157

200

30 5 40

177

198

20

188

20

198

10 30

1273

30 230

60

225 193 100 53

30

80

267

20

267

52

169

10

1296

895

30
0

25
1

25
0

25
9

20
0

12
60

30

In
nt

ök

70
0

30

10
0

30
30

0
12

28
8

30

30
25

0
20

13
0

12
28

8
30

20
0

10
0

30

17
9

30

27
9

13
0

29
1

30

30

70
0

30

30

20
7

12
60

210

20

150
12

684

40

30 20 180 20 386 12 301

20 590 12 256 27

188

12

674

30

148°

20

533

18
0

G: 82,10

G: 80,41

L:78,60L: 78.90

3 bílastæði

20
0

30
0

120

BO
60x90 cm

BO
60x90 cm

BO
105x250 cm

EI30-CS

EI
60

SLEI
60

SL

H
L

LR
NF

LR
NF

NF

LRNF

LR

0102
0101

R

R

GK: 81.80

Pallur

Pallur

Pallur

40
12

0

Lóðamörk

Ló
ða

m
ör

k

Ló
ða

m
ör

k

Lóðamörk

Lóðamörk

GK: 81.80

370

K: 79.75

K: 80.75

K: 81.75

K: 79.75

K: 80.75

K: 81.75

Þnf
Þnf

Þnf

20

128

22520

90

90

Skyggni
18,8 m²

0103
120100

Ar
inn

og
 re

yk
há

fu
r s

kv
.

gr
. 9

.6
.5

  E
lds

tæ
ði

gr
. 9

.6
.6

 R
ey

kh
áf

ar

R

Tu
ng

ur
im

i

Tungurimi

3

5

7

9

11
12

GK=
81

.8

5.
0

18
.5

7.9

2.1

8.5

2.0

6.5

17
.5

9.2
4.1

2.1

8.5
2.0

9.8

Sorp

In
nt

ök

Ló
ð=

 88
1,0

 m
2

SKÝRINGAR

NF = Gólfniðurfall

ÞNF = Þakniðurfall

LR = Loftræsting sbr. grein 10.2.5

0101 = Rýmisnúmer í samræmi við skráningatöflu

GK = Gólfkóti endanlegs gólfyfirborðs

K = Áætlaður kóti endanlegs yfirborðs utanhúss

ÞK = Kóti á frágengnum þakkanti

HL  = Rafmagnstengi fyrir hleðslustöð

R  = Reykskynjari, einn pr.hverja 80 m²

BO = Björgunarop um glugga sbr. grein 9.5.5

EI60 = Krafa á rými um 60 mín brunamótstöðu

REI90 = Krafa á burðarvirki um 90 mín brunamóttstöðu

SL= Slökkvitæki
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KK T E RT A

DAGS: BREYTINGAR:

A:    

B:

C:

TEIKNING:

GRUNNM. AFSTÖÐUM. & SKRÁNINGAT.

TUNGURIMI 3,
REYKHOLTI-BLÁSKÓGABYGGÐ

GRUNNMYND 1:100AFSTÖÐUMYND 1:500

GREINARGERÐ :
Byggingarlýsing :
Tungurimi 3 er einbýlishús á einni hæð með innbyggðri bílgeymslu í notkunarflokki 3.
Í húsinu eru 3 svefnherbergi og því má gera ráð fyrir að jafnaði 4 manns í húsinu miðað við
1+1+2 í herbergjum.  Þó gætu fleirri verið í hverju herbergi t.d. 3 í hvoru og þá gætu allt að
8 manns verið þarna alls - en fleirri við tækifæri.
Allt efnisval og frágangur verður í samræmi við kröfur byggingareglugerðar  112 / 2012 og
deiliskipulagsskilmála hverfisins.
Byggingin er sjálfstæður matshluti í samræmi við skráningartöflur á teikningu nr. 100.

Matshlutar og stærðir :
Landnúmer:         L234812
Brúttó m² : Íbúð 147,4 m² -  Bílgeymsla  31,4 m² - Skyggni (B-rými) 18,8 m2

Alls m²/m³ :  178,8 m² / 1.055,9 m³
Lóðarstærð : 881,0 m²
Flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls (A+B rými):  197,6 m2

Nýtingarhlutfall : 0,22

Útveggir :
Burðarvirki útveggja er úr timbri, grindarefni 45x145 einangrað í grindina með 150 mm
steinull. Klætt að utan með dökk grárri og loftaðri álklæðningu á þar tilgert álburðarkerfi en
einnig klætt lerki að hluta. Að innan rakavarðir á hefðbundinn hátt á grindina með þar til
gerðri rakvörn úr plastfilmu, þá raflagnagrind 35 x 45 mm og loks gifsklæðning  spörtluð og
máluð í viðeigandi litum.

Þak :
Þak er hefðbundið timburþak með 10° þakhalla. Sperrur eru 45x220, loftunargrind
45x95c600, 25 mm borðaklæðing, ábræddur þar til gerður þakpappi ætlaður fyrir uppgefinn
þakhalla, efst sem endanlegt þakefni og vatnsvörn.
Að innan  rakavörn, lagnagrind og klæðning í flokki 2. Einangrun í þaki er 200 mm steinull.
Loftbil skal minnst vera 25 mm yfir allri einangrun og loftbil inn og út úr hverju loftbili skal
minnst vera 1000 m2 fyrir hvern m2 þakflatar skv. grein 10.5.5 í byggingarreglugerð
112/2012

Gluggar og hurðir :
Gluggar verða álgluggar í dökkgráum lit.  Gler verður hefðbundið tvöfalt einangrunargler.
Allt gler verði í samræmi við reglugerð og leiðbeiningarblað Rb 31.121.1 um glergerðir í
íbúðarhúsum, þ.e. öryggisgler í gólfsíðum gluggum og hurðum.
Breidd og hæð úti -og svaladyra uppfylla kröfur byggingareglugerðar gr. 6.4.2.
Breidd og hæð innihurða uppfylla kröfur byggingareglugerðar gr. 6.4.3.

Innveggir og loft :
Innveggir og loft að innan verða sandspartlaðir og málaðir. Léttir innveggir verða
hefðbundnir 120 mm gifsveggir á blikkgrindarkerfi.

Gólf :
Botnplata er járnbent og staðsteypt, þá verði gólf flotuð og loks lagt viðeigandi gólfefni s.s
flísum / parketi. Einangrað undir plötu á hefðbundinn hátt með 100 mm XPS einangrun,
áður en steypt er.

Stigar og handrið :
Frágangur handriða, stoðveggja og handlista (hæð og lokanir) komi til þess (á lóð) verði í
samræmi við  kröfur byggingareglugerðar gr. 6.5.4, 6.5.3 og 6.5.2 , um lokun og
lágmarkshæðir.

.

Hita og lagnakerfi :
Hitakerfi verður gólfhitakerfi sem steypt verður í plötu. Gerðar verða ráðstafanir svo að
heitt vatn fari ekki að töppunarstað með hærra hitastig en 60°C.  Afall verði nýtt til
snjóbræðlu bílastæða og aðkomu. Affall hitaveitu skal þ.a.l. tengt í sér lögn í götu.
Öll lokuð rými, votrými og eldhús verða loftræst vélrænt í samræmi við gr.10.2.5. í
byggingareglugerð
Heitur pottur á lóð verður með læsanlegu loki  og  í samræmi við gr. 12.10.4.
þ.e. 0,4 m yfir aðliggjandi umhverfi.
Niðurfall verði í bílgeymslu og votrýmum.
Raflagnakerfi verður hefðbundið.
Raflýsing utanhúss verður látlaus, óbein og glýjulaus í samræmi við gr. 10.4.2 í
byggingareglugerðar 112/2012.

Bílageymsla og -stæði :
Bílgeymsla hýsir einn bíl og verða þrjú bílastæði á lóð fyrir framan bílgeymslu.

Brunavarnir :
Brunavarnir verða í samræmi við ákvæði byggingareglugerðar 112/2012. Íbúð er sjálfstætt
brunahólf. Veggir milli íbúðar og bílgeymslu verður EI60,  sbr. uppdrætti.
Allar klæðningar í lofti og veggjum innanhúss verða í flokki 1 (B-s1, d0 skv. ÍST EN
13501-1).
Þak verður að hluta klætt með þakdúk í flokki T (B(roof) (t2) skv. ÍST EN 13501-5).
Björgunarop (BO) eru úr hverju svefnherbergi sbr. uppdrætti og stakir reykskynjarar með
hljóðgjafa skulu ekki færri en einn á hverja 80 m2.  Handslökkvitæki skv. ÍST EN 3 verði
staðsett í íbúð  (6L léttvantstæki) og bílageymslu (4 kg dufttæki).
Reykskynjarar í samræmi við grein 9.4.3 þ.e. einn per 80 m2.
Arinstæði og reykháfur skv. kröfum grein 9.6.5 og 6  Eldstæði  og grein 9.6.6 Reykháfar.

Lóð :
Yfirborð að mestu gróðurbeð og eða tyrft yfirborð, en bílastæði og aðkoma hellulögð.
Verönd og útisvæði ýmist hellulagt eða timburpallar. Gróður verður valinn m.t.t.
staðsetningar svo hann standist skilyrði í hverju tilfelli s.s. á skuggsælum stöðum o.s.frv.
Lóðafrágangur að aðliggjandi lóðum verður leystur í samráði við lóðareigendur.
Sorptunnur verða í lokuðu staðsteyptu skýli í  samræmi við kröfur byggingareglugerðar.

Algild hönnun :
Húsið er hannað þannig að aðgengi fyrir alla er til staðar á helstu stöðu. Auðvelt er að
breyta húsinu svo það uppfylli algilda hönnun með óverulegum breytingum á innréttingum
og léttum innveggjum.
Þröskuldar á útidyrahurðum og hurð út í garð er ekki hærri en 2.5cm og engir þröskuldar
eru á innihurðum.

Hljóðvist :
Hljóðvist verður í samræmi við ÍST 45:2016, kafla 6 um íbúðarhúsnæði. Hljóðvist verður
ekki lakari en í flokki C.

Kröfur og gildi :
Byggingin uppfyllir kröfur byggingareglugerðar 112/2012 um eftirfarandi hámarks U-gildi
sbr. gr. 13.3.2 :
Þak:   0.2 w/m2k
Útveggur:  0.4 w/m2k
Gluggar:  2.0 w/m2k
Gólf á fyllingu: 0.3 w/m2k
Útveggir vegið meðaltal:   0.85  w/m2k
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SKÝRINGAR

NF = Gólfniðurfall

ÞNF = Þakniðurfall

LR = Loftræsting sbr. grein 10.2.5

0101 = Rýmisnúmer í samræmi við skráningatöflu

GK = Gólfkóti endanlegs gólfyfirborðs

K = Áætlaður kóti endanlegs yfirborðs utanhúss

ÞK = Kóti á frágengnum þakkanti

HL  = Rafmagnstengi fyrir hleðslustöð

R  = Reykskynjari, einn pr.hverja 80 m²

BO = Björgunarop um glugga sbr. grein 9.5.5

EI60 = Krafa á rými um 60 mín brunamótstöðu

REI90 = Krafa á burðarvirki um 90 mín brunamóttstöðu

SL= Slökkvitæki
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